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분류 체계 Fact / Trend / Analysis / Forecast 를 명시적으로 구분

본 보고서는 공개자료 기반의 도시분석이며, 범죄·부동산·복지·세금·교통 정보는 시점과 지역에 따라 빠르게 변할 수 있다. 실제 의사결정 전 최신 기관 자

료를 재확인해야 한다.
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Executive Summary
[Fact] Chicago City 의 2025 년 7 월 1 일 인구 추계는 2,731,585 명이며, 2020 년 추계기준 대비 -0.6%다. 면적은 227.73 sq 

mi(육지)이고, 2020 년 인구밀도는 12,059.8 명/sq mi 다.

[Fact] 2020–2024 기준 중위 가구소득은 $77,902, 빈곤율은 16.8%, 25 세 이상 학사학위 이상 비율은 44.3%, 외국 출생 비율은 

20.9%다.

[Trend] 시카고는 장기적으로 제조·철도·육류가공 중심에서 금융·전문서비스·의료·교육·물류·관광·기술로 산업 중심이 이동했지만, 철도

·항공·내륙물류의 중추적 기능은 유지되고 있다.

[Analysis] 미국 대도시 가운데 시카고의 가장 큰 경쟁력은 “글로벌시티급 산업·문화·교통 인프라를 뉴욕·샌프란시스코보다 낮은 주거비

로 접근할 수 있다”는 점이다. 반대로 높은 재산세, 연금부담, 지역별 치안격차, 도심 오피스 공실은 투자 프리미엄을 깎는다.

[Forecast] 향후 5~10 년은 도시 전체의 급격한 쇠퇴보다는 ‘양극화된 재편’ 가능성이 높다. 강한 북부·도심·대학·의료·물류·관광 축은 

유지되는 반면, 취약 지역의 인구·치안·교육·상업 회복 속도는 정책집행 능력과 투자 유치에 좌우될 것이다.

자료: U.S. Census Bureau QuickFacts. 2010/2020 Census, 2025 Population Estimate.
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1. 지리·기후·   역사와도시형성
[Fact] 시카고는 일리노이주 북동부, 미시간호 남서안에 위치한다. 시내 육지면적은 227.73 sq mi(약 590 km²)이며, 미시간호·시카고

강·평탄한 빙하평야가 도시공간과 교통축을 규정한다.

[Fact] 기후는 냉대/습윤대륙성 성격이 강하다. 겨울은 추위·바람·강설, 여름은 고온다습한 날이 나타나며, 미시간호는 해안 인접지역의 

기온을 완충하지만 lake-effect 영향도 만든다.

[Trend] 도시의 성장 메커니즘은 “수로·철도 결절점 → 곡물·목재·가축 집산 → 제조업·도매업 → 금융·선물시장 → 전문서비스·의료·교

육·관광”으로 전환해 왔다.

[Analysis] 시카고의 핵심은 ‘호숫가 도시’가 아니라 사실상 미국 내륙 네트워크의 스위칭 허브라는 점이다. 이 지리적 위치가 철도·고속

도로·항공·데이터센터·창고·유통·금융의 집적을 반복적으로 재생산했다.

시기 핵심 사건 도시적 의미

1833–1837 마을 조직과 시 승격
오대호·일리노이/미시시피 수계 사이 교통 거점

이 도시 성장을 촉진.

1848 Illinois & Michigan Canal / 철도 확장
동부 시장과 중서부 농업지역을 연결하는 환적·

도매 허브로 성장.

1850s–1870s 철도·곡물·목재·가축
철도망과 곡물 엘리베이터, Union Stock 

Yards 가 도시 경제의 규모를 급격히 확대.

1871 Great Chicago Fire
도심 대규모 소실. 재건 과정에서 건축기술·부

동산·도시계획 혁신의 계기가 됨.

1880s–1930s 산업도시의 정점
육류가공·철강·기계·인쇄·가구·의류·철도차량 

등 제조업과 노동운동이 성장.

1945–1980s 탈산업화·교외화
제조업 고용감소, 인종적 주거분리·교외화, 도

심 재개발이 동시 진행.

1990s–현재 글로벌 서비스도시
금융·파생상품, 법률, 컨설팅, 의료, 대학, 관광, 

기술·물류가 성장축으로 부상.

출처: U.S. Census Bureau QuickFacts; Library of Congress historical materials; Encyclopedia of Chicago/Chicago History Museum 관련 자료.

AI 생성 이미지 — 시카고 강변 도시경관 개념 표현.
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2. City–County–State  정부구조와권력

도시 서비스는 City 단독 체계가 아니라 Cook County·Illinois·독립 공공기관이 중첩되어 제공한다.

[Fact] 2026-08-18 기준 시카고 시장은 Brandon Johnson, Cook County Board President 는 Toni Preckwinkle, Illinois 

Governor 는 JB Pritzker 다.

[Fact] Chicago City Council 은 시장, City Clerk 및 50 개 Ward 에서 선출된 50 명의 Alderperson 으로 구성되며, 16 개 상임위원회 

체계가 운영된다. Alderperson 은 입법자이면서 실무적으로 지역 민원·개발·서비스의 중개자 역할을 한다.

[Analysis] 시카고는 법적으로 강한 시장제 성격을 가지지만 실제 권력은 Mayor’s Office, City Council 위원회, Ward 별 aldermanic 

prerogative 의 관행, 노동조합, 카운티·주정부, 대형 비영리기관·대학·병원·개발업자 사이에서 분산된다.

[Trend] 학교 거버넌스는 전통적 시장 임명 중심에서 선출형 이사회로 전환 중이며, 도시정치의 중요한 권력 재배분 사례다.

기관 핵심 기능 권력·의사결정 포인트

Mayor / Office of Mayor 예산안·행정부 인사·정책 우선순위·대외협상
강한 의제설정권. 다만 Council·노조·주정부·법원 

제약.

City Council 조례·예산·세금·채권·용도지역·개발 승인
50 Ward 대표. 위원회와 지역개발 심사에서 실질 

영향력.

Cook County 보건·병원·법원·검찰·교정·재산세 시스템
시카고 주민은 City와 County 서비스를 동시에 이

용.

Illinois State 주법·소득세·Medicaid·교통재정·연금 법체계
Chicago 의 재정·교통·교육·공무원연금 문제에 결

정적.

CTA 도시·근교 대중교통
별도 공공기관. 시 정부와 긴밀하지만 독립적 이사

회·재정구조.

CPS / Board of Education K-12 교육 도시정치·노조·재정 논쟁의 핵심 기관.

CPD / CFD / CDOT / DPD / CDPH 치안·소방·도로·도시계획·보건 시장 행정부의 주요 집행기관.

출처: Office of the City Clerk, “About City Government & the Chicago City Council”; City of Chicago Mayor; Cook County; Illinois Governor official websites.

3. 인구·사회계층·인종·이민
지표 수치 기준

총인구 2,731,585 2025-07-01 estimate

2020→2025 변화 -0.6% Census estimate base

18 세 미만 19.4% QuickFacts

65 세 이상 13.8% QuickFacts

White alone 36.0% Race category
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지표 수치 기준

Black alone 27.9% Race category

Asian alone 7.3% Race category

Hispanic or Latino 29.7% Ethnicity; race와 중복 가능

Foreign-born 20.9% 2020–2024 ACS

가정 내 비영어 사용 35.4% 5 세 이상, 2020–2024

중위 가구소득 $77,902 2024 dollars, 2020–2024

1 인당 소득 $50,086 2024 dollars

빈곤율 16.8% QuickFacts

학사 이상 44.3% 25 세 이상

노동력 참여 67.5% 16 세 이상

주의: Hispanic/Latino 는 인종과 별도 개념이므로 인종 합계와 단순 합산할 수 없다.

[Analysis] 시카고는 “백인·흑인·라틴계가 각각 큰 축을 이루고 아시아계·이민자 집단이 더해지는 다극적 도시”에 가깝다. 이 구조는 선

거연합, 학교, 주거분리, 상권, 언어서비스, 지역개발 갈등을 직접 규정한다.

[Trend] 도심 및 북·북서부 일부에서는 고학력 전문직·고소득층의 집중과 주거비 상승이 이어지고, 남·서부 일부 지역은 인구감소·빈곤·

자산가치 격차를 겪어 도시 내부의 경제지리가 크게 분화되어 있다.

출처: U.S. Census Bureau QuickFacts: Chicago city, Illinois (2025 estimate; 2020–2024 ACS).

4.  주요 Neighborhood / Community Area 비교
[Fact] Chicago 는 공식적으로 77 개 Community Area 를 사용하지만 일상적 “neighborhood” 경계는 더 세분되고 유동적이다. 예: 

River North·Streeterville·Gold Coast 는 Near North Side Community Area 내부의 서로 다른 neighborhood 다.
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상대 위치를 위한 개념도. 공식 경계·거리 계산용 지도가 아니다.

지역 정체성 주거 상업/기관 치안 평가* 교통

Downtown / Loop 업무·관광·문화 중심 고층 콘도·임대 오피스·관광·문화 유동인구형 범죄 주의 CTA 모든 축·Metra 인접

Near North Side 도심 북부 고밀도 고가 콘도·아파트 관광·의료·상업
대체로 양호, 밤·관광지 주

의
Red/Brown/Purple·버스

River North 야간·식음·갤러리 고급 콘도·임대 레스토랑·나이트라이프 심야 재산·강도 주의 Red/Brown·도심 도보

Streeterville 호숫가·의료·관광 고층 콘도
Northwestern 

Memorial·Navy Pier
대체로 양호, 관광지 절도 Red 도보+버스

Gold Coast 전통적 고소득 주거 고가 콘도·고급임대 Oak Street·럭셔리 retail 상대적으로 양호 Red·버스·도보

Lincoln Park 가족·전문직·대학 고가 주택·아파트 DePaul·상권·공원 비교적 양호 Red/Brown/Purple·버스

Lakeview 젊은층·가족 혼합 아파트·콘도 Wrigleyville·상권 대체로 양호, 야간 혼잡 Red/Brown/Purple

Wicker Park 창의산업·젊은 전문직 콘도·임대 Milwaukee 상권·식음 혼합, 야간 재산범죄 주의 Blue Line·버스

Bucktown 주거·부티크 저층 주택·콘도 로컬상권 비교적 양호 Blue 접근·버스

West Loop 신흥 고급·기업 신축 고층·콘도 Fulton Market·Google· 대체로 양호, 야간 주의 Green/Pink·Metra 인접
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지역 정체성 주거 상업/기관 치안 평가* 교통

식음

Hyde Park 대학·연구·문화 아파트·주택
University of Chicago·의

료

핵심부 대체로 안정, 경계

차 큼
Metra Electric·버스

Chinatown 아시아계 상권·관광 콘도·저층주거 식음·소매·관광 대체로 보통 Red Line·버스

Pilsen 멕시코계 문화·예술 저층주택·임대 18th St 상권·예술 혼합·블록별 차이 Pink Line·버스

Bridgeport 전통 주거·다민족 단독·2/3-flat 로컬상권 대체로 보통 Orange/Red 접근·버스

Bronzeville 흑인 역사문화·재개발 주택·콘도 문화·의료·개발 블록별 격차 큼 Green Line·버스

Uptown 고밀도·다양성 아파트 중심 음악·식음·비영리서비스 혼합, 역 주변 주의 Red Line·버스

Rogers Park 다문화·상대적 저렴 아파트·콘도 Loyola 인접·로컬상권 혼합, 세부구역 차이 Red Line·Metra

South Shore 호숫가·흑인 중산층 역사 아파트·주택 호숫가·로컬상권 일부 구역 범죄부담 높음 Metra Electric·버스

출처: CMAP Community Data Snapshots, Chicago Community Area; CPD district/beat data; CTA maps. *치안 평가는 절대등급이 아니며, 블록·시간대·범죄유형에 

따라 크게 변한다.

[Analysis] 부동산·거주 관점에서 “Chicago”라는 단일 시장은 의미가 약하다. 호숫가 북부·도심·West Loop 의 가격·안전·교통·학력구조

는 남·서부의 일부 Community Area와 전혀 다른 시장처럼 움직인다.

5. 경제·금융·산업·고용
[Fact] World Business Chicago 는 Chicagoland 를 미국 3 위권 규모의 대도시 경제로 제시하며, 2026 년 Q2 지역 산출을 약 $963B 

수준으로 전망했다. BLS 기준 Chicago-Naperville-Elgin 노동력은 약 5백만 명 규모다.

[Fact] BLS 의 2026 년 여름 자료에서 Chicago metro 실업률은 전국 대도시 중 상대적으로 높은 편이었고, 2026 년 7 월 Chicago 

CPI 는 전년 동월 대비 2.5% 상승했다.

City-level economic receipts/sales. 산업 전체 GDP 비중과 동일한 지표는 아니다.

산업 대표 기반 도시경제상 의미

금융·은행
CME Group, Cboe, Northern Trust, BMO U.S., 

Wintrust(메트로)

선물·옵션·파생상품, 자산관리, 커머셜뱅킹. 글로벌 금

융 인프라가 도시에 고부가가치 전문직을 유지.

자산운용·시장정보 Nuveen, Morningstar, Ariel Investments 등
기관자금·펀드·데이터·리서치 생태계. 금융인력과 법률

·회계·테크를 연결.

보험 CNA, Aon 의 대형 운영기반, 다수 브로커·보험사 상업보험·리스크관리·브로커리지의 전통적 집적.

법률·컨설팅
Kirkland & Ellis, Sidley Austin, Mayer Brown, 

Jenner; McKinsey/BCG/Bain 대형 오피스

기업금융·M&A·소송·사모펀드·기업자문 수요를 뒷받

침.

물류·항공·철도 United Airlines, O’Hare, 다수 Class I railroad 연결 미국 내륙 화물·여객 네트워크의 핵심. 창고·유통·산업
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산업 대표 기반 도시경제상 의미

부동산 수요의 구조적 기반.

제조·식품·소비재
ADM, Mondelez, Kraft Heinz 관련 기반, 광역권 제

조업

중공업 비중은 과거보다 낮지만 식품·화학·기계·산업재

의 광역권 기반이 큼.

의료·대학
Northwestern Medicine, UChicago Medicine, 

Rush, Advocate, UIC

경기방어적 고용·연구·바이오/헬스 기술·지역 앵커기

관 역할.

기술·스타트업 Tempus AI, Motorola Solutions, Relativity, G2 등
실리콘밸리보다 VC 규모는 작지만 B2B·헬스테크·핀

테크·물류테크·양자기술에서 강점.

관광·컨벤션 McCormick Place, 호텔, 문화기관, 레스토랑
2025 방문객 56.8M, 방문객 지출 $21.5B(Choose 

Chicago).

미디어·광고
Tribune, Sun-Times/WBEZ, WGN, Crain’s, 광고·프

로덕션
미국 중서부 최대급 뉴스·광고·콘텐츠 시장.

[Trend] 2025 년 기업 이전·확장 결정은 강했지만, 2026 년 초에는 성장자본과 일부 고용지표가 둔화했다. 동시에 

quantum/advanced computing, 데이터 인프라, 헬스테크, 물류 자동화가 새로운 성장 서사로 부상하고 있다.

[Analysis] 시카고의 경제는 단일 산업 의존도가 낮은 것이 장점이다. 뉴욕만큼 금융집중적이지 않고, 샌프란시스코만큼 기술집중적이

지 않으며, 휴스턴만큼 에너지집중적이지 않다. 그 대신 경기충격에 대한 분산효과가 있다.

출처: World Business Chicago 2026 Economic Dashboard; BLS Chicago Metro; U.S. Census QuickFacts; Choose Chicago 2025 tourism data; company official 

information.

6. 주택·임대료·세금·  생활비비교
[Fact] Census 2020–2024 기준 Chicago 의 owner-occupied median value 는 $334,100, median gross rent 는 $1,440 다. 

2026 년 시장지표는 이보다 높으며, Redfin 은 2026 년 6 월까지 3 개월 Chicago median sale price 를 약 $430K, Zillow 는 2026-

08 중 평균 임대료를 약 $2,045 로 제시했다.

동일한 ACS 2020–2024 기준. 현재 asking rent와는 다르므로 도시 간 구조 비교용으로 사용.
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Median household와 median renting household 가 동일하지 않으므로 정확한 rent burden 측정치가 아니라 단순 비교지표다.

도시 Median gross rent Median HH income Rent/월소득* 주거비 상대

Chicago $1,440 $77,902 22.2% 낮음

New York $1,821 $80,483 27.2% 중간

Los Angeles $1,933 $81,939 28.3% 높음

San Francisco $2,476 $140,970 21.1% 매우 높음

Boston $2,147 $97,344 26.5% 높음

Washington DC $1,954 $109,870 21.3% 높음

Houston $1,361 $64,813 25.2% 낮음

Miami $1,758 $62,462 33.8% 중간

Seattle $2,030 $123,860 19.7% 높음

Minneapolis $1,371 $80,846 20.3% 낮음

Denver $1,831 $94,718 23.2% 중간

출처: U.S. Census Bureau QuickFacts, 2020–2024 ACS. *단순비율이며 공식 rent-burden 통계가 아님.

항목 현행/평가 실무적 의미

Illinois 개인소득세 4.95% flat
Illinois Department of Revenue. Chicago 자

체 개인소득세는 없음.

Chicago 일반 판매세 10.25%
Illinois DOR 2026 locality table. 품목별 예외

·특별세 존재.

재산세 전국 대비 높은 편

Cook County 의 평가·equalization·levy 구조

로 산정. 개별 실효세율은 부동산·연도·면제에 

따라 크게 다름.

CTA 기본요금 버스 $2.25 / rail $2.50
2026-08 현행 CTA fare page 기준. O’Hare 

rail entry $5, 30-day pass $75.

식비·의료 미국 평균보다 다소 높은 대도시 비용 BEA regional price parity와 BLS CPI 를 보면 

Chicago 는 전국 평균을 약간 상회하는 가격수
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항목 현행/평가 실무적 의미

준이나, SF/NYC 급 주거비는 아님.

자동차 비용 주차·보험·도심 주행 비용 큼
CTA·도보 생활이 가능한 지역에서는 차량 미보

유가 비용 절감에 유리.

생활유형 대략적 총소득 평가

1 인, 룸메이트/외곽·비핵심지역 $45K–60K 차량 미보유·주거비 절제가 중요.

1 인, 안정적 중산층 생활 $65K–90K
대부분 지역에서 현실적. 고급 도심 1BR 는 예

산 압박 가능.

1 인, Near North/West Loop 고급생활 $100K+ 주거·외식·주차를 포함해 여유가 커짐.

2 인 맞벌이 가구 $120K–180K 다수 선호지역에서 주거 선택 폭 확대.

자녀 포함 4 인가구 $150K–220K+
보육·학교선택·주택·차량·의료비에 따라 크게 차

이.

[Analysis] Chicago 의 “affordability advantage”는 절대적으로 싸다는 뜻이 아니다. 핵심은 뉴욕·SF·보스턴·DC·LA 대비 소득 대비 주

거비가 대체로 낮고, 대중교통을 활용하면 자동차 비용을 줄일 수 있다는 상대적 장점이다. 재산세와 일부 소비세는 이 장점을 상쇄한다.

7. 교통·공항·철도·자전거

CTA Facts at a Glance (2026).

수단 범위/비용 평가

CTA 'L' 8 개 노선·146 역
도심/북부/서부·공항 연결 강점. Red/Blue 는 핵심 

간선. 일부 구간은 배차·청결·야간 안전 이슈.

CTA Bus 127 개 노선·10,667 정류장
철도보다 촘촘한 생활권 연결. 혼잡과 도로사정에 

영향.

CTA 요금 Bus $2.25 / Rail $2.50
O’Hare station $5; 1-day $5, 7-day $20, 30-

day $75(2026-08 현행).

Metra 광역 통근철도
교외↔도심 장거리 통근에 강함. 도심 내부 이동은 

제한적.

Amtrak Union Station 이 Midwest/National hub

St. Louis, Milwaukee, Detroit, Minneapolis/St. 

Paul, New York/Washington, West Coast 장거

리 노선 연결.

O’Hare 글로벌 허브 United/American 대형 허브. CTA Blue Line 직
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수단 범위/비용 평가

결. 세계적 항공·화물 네트워크.

Midway 국내선·저비용 항공 강점
도심 남서쪽. CTA Orange Line 연결. Southwest 

중심.

Divvy 공유자전거/e-bike
도심·북부·서부의 단거리 이동에 유용. 계절·도로환

경 영향.

자동차 고속도로망 강함
광역권 접근성은 좋지만 도심 주차비·혼잡·겨울운

전 부담.

보행 Loop·Near North·Lakefront 등 강함 지역별 보행환경 차이가 큼.

[Analysis] 시카고는 미국에서 “차 없이도 대도시 생활이 가능한” 소수 도시 중 하나다. 다만 CTA 접근성이 생활비와 부동산 가치에 직

접 반영되므로 역세권 여부가 주거·사업 입지의 핵심 변수다.

[Trend] State/Lake 역 재건, Red Line Extension 및 광역교통 재정개혁 논의 등 대규모 투자와 동시에 노후 인프라·재정압박이 공존한

다.

출처: CTA Fare Information / Facts at a Glance / Maps; Metra fare information; Amtrak Chicago Union Station and route pages; Chicago Department of 

Aviation.

AI 생성 이미지 — Chicago “L” 시각 표현.

8. 범죄·   치안과지역별격차
[Fact] CPD Week 33 2026 Public Safety/CompStat 자료에서 YTD murder complaints 는 256건으로 전년 동기 370건 대비 약 

31% 감소했다. 이는 중요한 개선 신호지만, 범죄의 공간적 집중과 다른 범죄유형을 함께 봐야 한다.
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자료: Chicago Police Department Week 33, 2026 public CompStat search result.

[Trend] 2020 년대 초반의 매우 높은 폭력범죄 수준에서 살인·총격은 최근 감소 방향을 보이고 있다. 동시에 차량절도·상점절도·강도 

등은 연도와 지역에 따라 다른 패턴을 보인다.

[Analysis] 도시 전체 범죄율을 주거결정에 직접 적용하면 오류가 크다. Chicago 는 범죄가 특정 police district·beat·street corridor·

시간대에 집중되는 도시다. Lincoln Park와 West Garfield Park 를 같은 “Chicago crime rate”로 평가하는 것은 실무적으로 무의미하

다.

유형 예시 실무적 해석

상대적으로 낮은 위험이 자주 관찰되는 지역
Lincoln Park, Lakeview 일부, North Center, 

Edison Park, Forest Glen, Beverly 일부 등

“안전”을 보장하지 않음. 재산범죄·야간 범죄는 존

재.

혼합형 / 블록별 차이 큰 지역

Loop, River North, Uptown, Rogers Park, 

Wicker Park, Pilsen, Bronzeville, Hyde Park 경

계부

관광·야간경제·역세권·대형도로 주변에 범죄가 집

중될 수 있음.

폭력범죄 부담이 상대적으로 큰 지역이 포함된 권

역
서부·남부 일부 Community Area

지역 전체를 낙인찍기보다 CPD district/beat, 

1~2 년 사건지도, 주야간 현장확인 필요.

 거주 전: CPD Data Portal/CompStat 에서 주소 주변 6~12 개월 범죄를 직접 확인.

 사업입지 전: 영업시간대의 강도·절도·차량범죄·CTA 역 출입동선을 별도 확인.

 관광객: Loop·River North·Magnificent Mile 등에서 휴대폰·가방·차량 내 물품 노출을 최소화.

 심야 이동: 택시/ride-hail 과 CTA 의 비용·안전성을 시간대별로 비교.

출처: Chicago Police Department Statistical Reports, Annual Reports, CompStat/Public Safety Reports; City of Chicago Data Portal.

9. 교육·대학·도서관
[Fact] CPS 는 2025–26 학년도 시작 기준 학생 316,224 명, 626 개 학교(직영·charter·contract·SAFE 포함)를 보유한다. Chicago 

Public Library 는 2026 년 공식 사이트에서 81 개 locations 를 운영한다고 설명한다.

대학 주요 입지 도시적 의미

University of Chicago Hyde Park
경제학·법·공공정책·의학·과학. South Side 의 

대형 고용·연구·부동산 앵커.

Northwestern University Evanston + Chicago campus
Kellogg, Feinberg, Law 등. Chicago 도심 의

료·법률·전문직 생태계와 밀접.

University of Illinois Chicago (UIC) Near West Side
대형 공립 연구대학·의료캠퍼스. 접근성과 다양

한 학생구성이 강점.

Loyola University Chicago Rogers Park + Water Tower 북부 호숫가 캠퍼스와 도심 전문대학원.

DePaul University Lincoln Park + Loop 도시형 사립대. 비즈니스·컴퓨팅·미디어·법률 
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대학 주요 입지 도시적 의미

인력 공급.

Illinois Institute of Technology Bronzeville
공학·건축·기술. South Side 혁신·quantum 생

태계와 연계 가능성.

[Analysis] 고등교육은 Chicago 의 가장 안정적인 경쟁우위 중 하나다. 금융·법률·의료·기술기업이 대규모 인재풀을 확보할 수 있고, 대

학 자체가 고용주·부동산개발자·연구기관·병원 운영자 역할을 한다.

[Trend] CPS 는 등록학생 감소, 재정, 특수교육, 노조관계, 선출형 학교이사회 전환이라는 구조적 변화를 동시에 겪고 있다. 학교의 질은 

neighborhood 선택과 부동산 가격에 매우 큰 영향을 준다.

출처: Chicago Public Schools Stats and Facts 2025–26; Chicago Public Library About Us/Locations; university official sites.

10. 의료·Medicaid·SNAP·복지
기관 입지 의미

Northwestern Memorial Hospital Streeterville 고급 전문진료·연구·대형 의료 고용.

University of Chicago Medical Center Hyde Park South Side tertiary care·연구.

Rush University Medical Center Near West Side 학술의료·정형·신경 등 강점.

UI Health / UIC Near West Side 공립대 의료체계·안전망 역할.

John H. Stroger Jr. Hospital Near West Side
Cook County Health flagship, 450-bed 

teaching hospital, Level I trauma.

Provident Hospital Bronzeville Cook County Health 의 South Side 병원.

Advocate Health 계열 도시·광역권 대형 비영리 의료네트워크.

[Fact] CountyCare 는 Cook County 거주 HealthChoice Illinois Medicaid 가입자를 위한 Cook County Health 운영 managed 

care plan 이며, 2026 년 약 38 만 명 규모의 회원을 보유한다고 발표했다.

[Fact] Illinois Medicaid 는 ABE 등을 통해 신청할 수 있고, SNAP 은 IDHS 가 운영한다. 자격은 가구구성·소득·연령·장애·이민신분·프

로그램별 요건에 따라 달라지므로 최신 HFS/IDHS 기준 확인이 필요하다.

[Analysis] Chicago 는 대형 학술병원과 카운티 안전망 시스템이 동시에 있어 의료의 “최상급 선택지”와 “공공 안전망”이 공존한다. 그

러나 보험유무·네트워크·소득·지역에 따라 실제 접근성 격차가 크다.

출처: Cook County Health; CountyCare 2026; Illinois HFS Medicaid; Illinois DHS SNAP/ABE.

11. 언론·  미디어생태계
매체 형태 도시적 역할

Chicago Tribune 대형 전통 일간지 광역권 일반뉴스·정치·비즈니스·문화.

Chicago Sun-Times 전통 일간/비영리 결합
WBEZ/Chicago Public Media와 결합해 지역 

공익저널리즘 강화.

WBEZ NPR 계열 공영라디오 정치·도시정책·지역사회 보도에 강점.

Crain’s Chicago Business 비즈니스 전문매체
기업·부동산·금융·정치·시청/카운티 의사결정 

취재.

WGN / NBC5 / ABC7 / CBS2 / FOX32 TV·방송 실시간 뉴스·날씨·범죄·스포츠의 대중도달력.

Block Club Chicago 등 디지털 로컬뉴스
Neighborhood 단위 정보와 지역 커뮤니티 커

버리지.

Ethnic / community media 다언어·커뮤니티 미디어
폴란드계·라틴계·흑인·아시아계 등 세분화된 정

보생태계.

[Analysis] 시카고 미디어 시장의 장점은 전국 뉴스가 아니라 “도시정치·노조·학교·부동산·기업·범죄·지역사회”를 촘촘히 감시하는 전문·

지역 매체층이 두껍다는 것이다. 반면 전통광고 감소와 뉴스룸 축소는 지속적 압력이다.
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12. 문화·음식·음악·스포츠·박물관·  도시정체성
분야 대표 요소 의미

음식

deep-dish pizza, tavern-style pizza, Italian 

beef, Chicago-style hot dog, steakhouse, 

멕시코·폴란드·중국·인도·한식 등 이민자 음식

고급 dining 과 neighborhood food 가 공존.

음악 Chicago blues, jazz, house music, gospel
도시의 흑인 대이동·클럽문화·라디오 역사와 연

결.

스포츠
Cubs, White Sox, Bulls, Bears, Blackhawks, 

Fire
지역정체성·방송·관광·개발정치에 큰 영향.

박물관
Art Institute, Field Museum, Museum of 

Science and Industry, Shedd Aquarium
세계적 문화·과학 인프라.

건축
Chicago School, skyscraper history, Frank 

Lloyd Wright 지역권, Mies van der Rohe
도시 자체가 건축 교육·관광 자산.

공공공간
Lake Michigan, Lakefront Trail, Millennium 

Park, Grant Park, Lincoln Park
도시생활의 질과 부동산 프리미엄을 형성.

축제·이벤트
Lollapalooza, Taste of Chicago, Air & 

Water Show, NASCAR downtown event 등

관광·도심 경제·브랜드에 기여하나 교통·공공비

용 논쟁도 동반.

[Analysis] 시카고의 문화적 정체성은 뉴욕식 초고밀도·LA식 자동차 도시와 다르다. 호수·공원·격자형 거리·벽돌주택·고가철도·산업유

산·이민자 동네가 결합된 “중서부 대도시성”이 핵심이다.

AI 생성 이미지 — Millennium Park/Cloud Gate 를 연상시키는 시각 자료.

13. 정치구조·노조·개발·Machine Politics
[Fact] 시카고는 현대 선거정치에서 민주당 우위가 매우 강한 도시다. 그러나 민주당 내부는 진보·노조·흑인·라틴계·백인 호숫가 전문직·

기업·부동산·각 Ward 조직 등 여러 이해관계로 분절되어 있다.

[Trend] 고전적 Daley 시대의 중앙집권적 patronage machine 은 연방법원 판결, 공무원제도 개혁, 미디어·시민사회 감시, 정치다원화

로 약화되었다. 다만 Ward 별 중개정치, 조직동원, 개발승인, 위원회 네트워크 등 “machine-like” 요소는 형태를 바꿔 남아 있다.

[Analysis] 오늘날 Chicago politics 를 “옛날 정치기계가 그대로 지배한다”고 보는 것은 과장이다. 더 정확한 표현은 다중 권력센터의 

연합정치다: Mayor + Council blocs + CTU/공공노조 + 건설노조 + 기업·부동산 + County/State + racial/ethnic organizations + 

community groups.

세력 핵심 기반 영향 채널

노동조합 CTU, SEIU, AFSCME, 건설노조 등
선거동원·임금·연금·공공서비스·개발협약에 영

향.

부동산 개발업자 Downtown·West Loop·North Side·산업전환 zoning·TIF·인프라·affordable housing 조건
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세력 핵심 기반 영향 채널

지역 을 둘러싼 협상.

기업·금융 대형 고용주·상공회의소·WBC 네트워크 세금·규제·도심회복·인재유치·공공안전 의제.

지역 커뮤니티 block club·비영리·종교·ethnic organizations
개발 반대/지지, 학교·치안·주거·이민정책에 영

향.

인종·계층 연합
Black/Latino/white professional/immigrant 

blocs

시장·Council·학교이사회·카운티 선거에서 연

합구성이 핵심.

14. 도시재정·연금·Downtown·  상업용부동산·이민
[Fact] FY2026 City budget 에서 네 개 pension fund 에 대한 총 기여액은 약 $2.900B 로 예산화됐으며, City 는 연금이 예산의 매우 

큰 비중을 차지하는 구조적 부담이라고 공식적으로 인정한다.

[Fact] CBRE Q2 2026 에 따르면 Downtown direct office vacancy 는 약 26.8%로 높은 수준이다. 이는 재택·하이브리드 근무와 기

업공간 축소의 후유증이 아직 해소되지 않았음을 보여준다.

[Fact] Choose Chicago 에 따르면 2025 년 방문객은 56.8M, 직접 지출은 $21.5B 로 관광·이벤트는 Downtown 회복의 주요 축이

다.

[Trend] Loop 의 주말·관광·문화 수요는 회복되었지만 전통적 5 일 출근형 office demand 는 완전 회복되지 않았다. 따라서 오피스→

주거 전환, mixed-use, 문화·교육·관광 중심의 도심 재구성이 장기 과제가 된다.

[Trend] 2023–2024 대규모 new arrivals 대응은 shelter·복지·예산·학교·정치 갈등을 증폭시켰고, 2025 이후 통합형 shelter system

으로 제도가 전환되었다. 이민자 유입은 단기 재정부담과 동시에 노동력·소비·창업 기반이 될 수 있다.

과제 현재 상황 도시·투자 영향

연금부채·재정 대규모 연금기여·재산세/세입 압박
중장기 재정 유연성 제약. 신용·세금·공공서비스 투

자에 영향.

상업용 오피스
Downtown vacancy 약 26.8% (Q2 2026 

CBRE)

저가 매입기회와 구조적 가치하락 위험이 동시에 

존재.

범죄·공공안전 살인 감소 추세 vs 지역별 높은 격차 도시브랜드·주거·상권·관광에 직접 영향.

인구이동 City 인구는 2020~2025 소폭 감소
고소득·고학력 유입과 일부 흑인 인구 감소·교외/타

주 이동이 복합.

원격근무 평일 Downtown office demand 약화 식음·소매·교통·상업부동산 모델을 재편.

주거비·재산세 매매·임대 상승 + 높은 property tax 부담
뉴욕/SF 보다 싸지만 Chicago 내부 affordability 

압박 확대.

이민·복지 new arrivals와 기존 취약계층 서비스 경쟁 통합서비스·연방/주 재정지원 여부가 중요.

인프라 노후화 CTA·도로·교량·상하수도·공공시설
연방·주 투자와 city capital plan 집행능력이 성장

의 전제.

경쟁우위 설명

금융·파생상품 CME/Cboe 등 글로벌 시장인프라

철도·항공·물류 미국 대륙 중심부 네트워크 허브

대학·의료 세계급 연구·병원·인재풀

다양한 산업구조 특정 산업 충격에 대한 분산효과

상대적 대도시 affordability NYC/SF/Boston 대비 주거비 경쟁력

문화·관광 박물관·건축·음식·스포츠·호수·컨벤션

대중교통 미국에서 드문 car-light 생활 가능성

건축·도시환경 호숫가·격자·공원·고층도심 결합

대규모 소비시장 City 2.7M, metro 수백만 명

정치·비즈니스 위상 Midwest 의 사실상 수도 역할
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15.  종합평가

   시카고의핵심강점 10가지

 미국 3 위권 대도시 경제와 광범위한 산업다각화.

 CME Group·Cboe 를 중심으로 한 세계적 파생상품·금융시장 인프라.

 O’Hare·철도·고속도로·내륙물류가 결합된 대륙 교통허브.

 University of Chicago·Northwestern·UIC 등 최상급 대학·연구 인프라.

 Northwestern Medicine·UChicago Medicine·Rush·Cook County Health 등 의료 클러스터.

 뉴욕·샌프란시스코보다 낮은 주거비로 글로벌시티급 기능에 접근 가능.

 CTA·Metra·Amtrak 을 통한 미국 내 드문 대중교통 기반 생활 가능성.

 Lake Michigan·건축·박물관·음식·음악·스포츠·축제의 강한 도시브랜드.

 인종·민족·이민자 다양성이 만드는 노동력·소비시장·기업가정신.

 Midwest 의 금융·법률·컨설팅·미디어·정치·컨벤션 중심지라는 전략적 위치.

  핵심약점 10가지

 도시·연금 재정의 높은 고정비와 제한된 재정 유연성.

 전국적으로 높은 편인 재산세와 10.25%의 일반 판매세 부담.

 폭력범죄와 재산범죄의 심한 지역별 편차.

 남·서부 일부 지역의 빈곤·인구감소·상업투자 부족.

 Downtown 오피스 공실과 하이브리드 근무로 인한 구조적 상업부동산 압력.

 CTA·도로·교량 등 노후 인프라의 유지·재투자 부담.

 CPS 의 등록감소·재정·노사·학교 간 성과격차.

 추운 겨울·강풍·기후변동성으로 인한 생활·인프라 비용.

 시·카운티·주·독립기관이 중첩된 복잡한 거버넌스와 규제환경.

 정치적 양극화와 개발·세금·노조·공공안전 의제의 지속적 갈등.

     거주하기좋은사람과적합하지않은사람

구분 평가

잘 맞는 사람

대도시 문화·금융·전문직·대학·의료를 원하지만 NYC/SF 비용은 피하고 

싶은 사람; 차 없이 살고 싶은 사람; 도시별 neighborhood 차이를 활용

해 주거를 선택할 사람.

덜 맞는 사람

온화한 겨울이 필수인 사람; 매우 낮은 세금·재산세를 최우선으로 하는 사

람; 자동차 중심 저밀도 생활만 선호하는 사람; 지역별 치안·학교 차이를 

관리하기 싫은 사람.

사업·창업·    투자관점의기회와위험

유형 영역 투자 해석

기회
Downtown/West Loop 의 가격 재조정된 상업부

동산

오피스→주거/호텔/교육/의료/mixed-use 전환 가

능성. 다만 zoning·financing 난도가 높음.

기회 물류·산업·데이터·quantum 생태계
중앙입지·전력·대학·연구인력 활용. 남부 산업지 재

편과 연결 가능.

기회 헬스케어·고령화·Medicaid 서비스
대형 의료기관과 안전망 시장. 규제

·reimbursement 리스크 관리 필요.

기회 B2B fintech·risk·market data 금융시장 인프라·기업고객 밀집을 활용.

기회 관광·콘텐츠·음식·이벤트
56.8M 방문객 기반. 계절성·도심 이벤트 의존성 

존재.

위험 재산세·규제·인건비
운영마진이 낮은 사업에 부담. 입지별 세·노무비용 

사전모델링 필요.

위험 치안·보험·보안비용
소매·야간업·차량보유 사업은 지역별 손실률 차이

가 큼.

위험 오피스 가치의 구조적 불확실성 Cap rate·refinancing·tenant demand 를 보수적
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유형 영역 투자 해석

으로 가정해야 함.

위험 정치·개발 승인
Ward·community process·노조·affordable 

housing 조건을 고려해야 함.

    미국내시카고의전략적위상

[Analysis] 시카고는 뉴욕·LA와 함께 미국의 전통적 3 대 도시축 중 하나이자, Midwest 의 명백한 최상위 글로벌시티다. 국제금융·파생

상품, 항공·철도·물류, 전문서비스, 대학·의료, 컨벤션·문화에서 국가적 기능을 수행한다. Sun Belt 의 빠른 인구성장 도시보다 성장률은 

낮지만, 이미 구축된 제도·인프라·인재의 “stock”은 훨씬 크다.

 향후 5~10   년의도시전망

시나리오 요약 설명

기본 시나리오 완만한 성장/재편

인구는 정체~완만한 증가, Downtown 은 주거·관

광·문화 비중 확대, 오피스는 질적 양극화. 살인 감

소추세가 이어지면 도시브랜드 개선.

상방 시나리오 기술·quantum·도심전환 성공

South Side 첨단산업 투자, transit 

modernization, office conversion, 학교·치안 개

선이 결합되면 자본유입과 인구회복 가속.

하방 시나리오 재정·세금·치안·오피스 충격

연금/예산 압력으로 세금 상승, 기업·가구 이탈, 오

피스 가치하락과 상업세원 약화가 서로 강화될 수 

있음.

가장 중요한 변수 공공안전·재정·학교·교통·개발집행
이 다섯 요소가 Chicago 의 기존 강한 자산을 성장

으로 전환할지, 유지비 부담으로 소모할지를 결정.

[Forecast] 가장 가능성 높은 미래는 “도시 전체의 일괄적 부흥 또는 쇠퇴”가 아니라, 호숫가·도심·대학·의료·산업물류 축의 강세와 취약

지역의 느린 회복이 동시에 나타나는 다속도 도시다.

 부록 A.    핵심수치한눈에보기
지표 수치

분석 기준일 2026-08-18

Chicago City population 2,731,585 (2025 estimate)

2020→2025 -0.6%

Land area 227.73 sq mi

Median HH income $77,902 (2020–2024)

Poverty 16.8%

Bachelor’s+ 44.3%

Foreign-born 20.9%

Median owner value $334,100 (ACS)

Median gross rent $1,440 (ACS)

2026 market avg rent 약 $2,045 (Zillow, Aug 2026)

2026 median sale price 약 $430K (Redfin, 3 mo. ending Jun 2026)

CTA rail 8 routes / 146 stations

CTA bus 127 routes / 10,667 stops

CTA 30-day pass $75

General sales tax 10.25%

Illinois income tax 4.95%

CPS 316,224 students / 626 schools (2025–26)

CPL 81 locations
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지표 수치

FY2026 City pension contributions $2.8997B

Downtown direct office vacancy 26.8% (CBRE Q2 2026)

2025 visitors 56.8M

2025 visitor spending $21.5B

CPD murders YTD Week 33 256 vs 370 in 2025 (-31%)

 부록 B.     주요출처및확인링크
• U.S. Census Bureau QuickFacts – Chicago: https://www.census.gov/quickfacts/fact/table/chicagocityillinois/PST045225

• City of Chicago – Office of the Mayor: https://www.chicago.gov/city/en/depts/mayor.html

• Office of the City Clerk – Chicago City Council: https://www.chicityclerk.com/about-city-government-chicago-city-council

• Cook County – Office of the President: https://www.cookcountyil.gov/agency/office-president

• Illinois Governor: https://gov.illinois.gov/

• Chicago Metropolitan Agency for Planning – Community Data Snapshots: 

https://cmap.illinois.gov/data/communities/community-data-snapshots/

• BLS – Chicago-Naperville-Elgin: https://www.bls.gov/regions/midwest/il_chicago_msa.htm

• BLS – Chicago CPI: https://www.bls.gov/regions/midwest/news-release/consumerpriceindex_chicago.htm

• Chicago Police Department – Statistical Reports: https://www.chicagopolice.org/statistics-data/statistical-reports/

• CTA – Fares: https://www.transitchicago.com/fares/

• CTA – Facts at a Glance: https://www.transitchicago.com/facts/

• Metra – Fares: https://www.metra.com/fares

• Amtrak – Chicago Union Station: https://www.amtrak.com/stations/chi

• Chicago Department of Aviation – Facts & Figures: 

https://www.flychicago.com/business/CDA/factsfigures/pages/default.aspx

• Chicago Public Schools – Stats and Facts: https://www.cps.edu/about/stats-facts/

• Chicago Public Library – About/Locations: https://www.chipublib.org/about-us/

• Cook County Health: https://cookcountyhealth.org/

• CountyCare: https://countycare.com/

• Illinois HFS – Medicaid: https://hfs.illinois.gov/medicalclients/managedcare.html

• Illinois DHS – SNAP calculator: https://fscalc.dhs.illinois.gov/FSCalc/

• City of Chicago – FY2026 Budget materials: https://www.chicago.gov/city/en/depts/obm.html

• World Business Chicago – Economic Dashboard: https://worldbusinesschicago.com/

• Choose Chicago – Tourism research: https://www.choosechicago.com/about-us/research/

• CBRE – Chicago Downtown Office Figures Q2 2026: https://www.cbre.com/insights/figures/chicago-downtown-office-

figures-q2-2026

• Redfin – Chicago housing market: https://www.redfin.com/city/29470/IL/Chicago/housing-market

• Zillow – Chicago rental market: https://www.zillow.com/rental-manager/market-trends/chicago-il/

• Illinois Department of Revenue – Tax Rate Database: https://tax.illinois.gov/

• Cook County Assessor: https://www.cookcountyassessor.com/

방법론·  해석상의주의

 City와 Metro 자료를 혼용하지 않았다. Metro 자료가 필요한 경제·노동·항공·광역교통은 “metro/Chicagoland”로 명시했다.

 “현재 시장가격”과 ACS 2020–2024 중위값을 분리했다. 전자는 시황, 후자는 도시 간 동일기준 비교에 사용했다.

 범죄는 citywide 평균만으로 neighborhood 를 단정하지 않고, CPD district/beat 단위 확인을 권고했다.

 Neighborhood와 공식 77 Community Area 의 경계가 다를 수 있음을 명시했다.

 Forecast 는 확정적 예측이 아니라 재정·치안·오피스·인구·투자 변수를 조합한 시나리오 분석이다.

https://www.cookcountyassessor.com/
https://tax.illinois.gov/
https://www.zillow.com/rental-manager/market-trends/chicago-il/
https://www.redfin.com/city/29470/IL/Chicago/housing-market
https://www.cbre.com/insights/figures/chicago-downtown-office-figures-q2-2026
https://www.cbre.com/insights/figures/chicago-downtown-office-figures-q2-2026
https://www.choosechicago.com/about-us/research/
https://worldbusinesschicago.com/
https://www.chicago.gov/city/en/depts/obm.html
https://fscalc.dhs.illinois.gov/FSCalc/
https://hfs.illinois.gov/medicalclients/managedcare.html
https://countycare.com/
https://cookcountyhealth.org/
https://www.chipublib.org/about-us/
https://www.cps.edu/about/stats-facts/
https://www.flychicago.com/business/CDA/factsfigures/pages/default.aspx
https://www.amtrak.com/stations/chi
https://www.metra.com/fares
https://www.transitchicago.com/facts/
https://www.transitchicago.com/fares/
https://www.chicagopolice.org/statistics-data/statistical-reports/
https://www.bls.gov/regions/midwest/news-release/consumerpriceindex_chicago.htm
https://www.bls.gov/regions/midwest/il_chicago_msa.htm
https://cmap.illinois.gov/data/communities/community-data-snapshots/
https://gov.illinois.gov/
https://www.cookcountyil.gov/agency/office-president
https://www.chicityclerk.com/about-city-government-chicago-city-council
https://www.chicago.gov/city/en/depts/mayor.html
https://www.census.gov/quickfacts/fact/table/chicagocityillinois/PST045225
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